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Il Prestito Vitalizio: come funziona
E un finanziamento a lungo termine con ipoteca stdlvostra casa

Il prestito vitalizio & un finanziamento ipoteca@olungo termine assistito da ipoteca di primo gradl

vostro immobile di residenza. E’ riservato a peesqmnoprietarie della casa in cui abitano e che aafubi
almeno 65 anni di eta compiuti. Se siete sposhtraavi chiederemo che il contratto di finanziartesia

sottoscritto da entrambi i coniugi.

Non ci sono rate o pagamenti da fare

Il finanziamento & ideato in modo che non dobbéitettuare alcun pagamento finché sarete in vitan Bl
previsto alcun meccanismo di rimborso rateale edewono essere pagate spese o interessi.

Gli interessi che maturano sul finanziamento vercarcapitalizzati annualmente e dovranno essere
rimborsati unitamente al capitale erogato soloaalenza, dopo la vostra morte. Anche tutti i costi gpese
relativi al contratto vengono finanziati, e dovraressere rimborsati solo alla scadenza del finarezito.

L'unico pagamento che vi verra richiesto € quekdlad perizia iniziale, quando inoltrerete la domarui
finanziamento, dopo aver discusso tutti gli aspgtifinanziamento con un nostro esperto.

Non dovrete preoccuparvi del rimborso perché nullaleve essere rimborsato finché sarete in vita

Il finanziamento scade con la scomparsa del comigae, se il finanziamento e cointestato ad unaiegp
con la scomparsa del coniuge piu longevo. Quanteutdoa fronte del finanziamento dovra essere
rimborsato dai vostri eredi entro i 10 mesi sudeess

Avete quindi la garanzia di poter continuare a rveanquillamente nella vostra abitazione peratist
vostra vita senza dover fare alcun pagamento nglipeteressi né per il rimborso del finanziamento

Se siete una coppia, avrete questa sicurezza mechao dei due coniugi dovesse un giorno scomparire
I'altro coniuge potra continuare a vivere nell'@zaibne senza dover fare fronte ad alcun pagamardafia
fine dei suoi giorni.

Vantaggi di istruttoria



Non si valutano le operazioni in base ai redditiqmtti dei richiedenti, né in base alle Centrachi Banca
d’lItalia e simili, né in base ad eventuali probl¢ictee come i protesti, ma in base al valore imniatsl
dell’appartamento e in base all’eta del richiedente

Gli obblighi contrattuali e la lettera di conferma annuale
Nel corso della durata del prestito vitalizio daeresservare alcuni semplici obblighi contrattuali:

« Inviarci una comunicazione annuale con le informazche vi verranno richieste

« Non affittare Iimmobile e, in caso decidiate dinderlo, rimborsare il finanziamento. Potrete
rimborsare il finanziamento con parte dei proveintivati dalla vendita dell'immobile

« Mantenere I'immobile in buono stato di conservagion

Il prestito verra rimborsato dai vostri eredi

Il prestito vitalizio deve essere rimborsato dastvioeredi e/o aventi causa entro i 10 mesi suodesia
vostra scomparsa.

Come faranno i vostri eredi a rimborsare il prestio?

La vostra casa € un bene prezioso e nel corsordssimi anni il suo valore probabilmente continuara
salire come in passato.

Se i vostri eredi vorranno conservare I'abitazipo&ganno far fronte al rimborso del finanziamenppuare
I'abitazione potra essere venduta e quanto dovirmnge del finanziamento rimborsato con il ricavdalla
vendita.

Se nel corso dei prossimi anni il valore degli infmiliccontinuera a salire come in passato, probadilia ai
vostri eredi restera ancora un importo consideeegache dopo aver rimborsato il finanziamento.

E se il valore degli immobili invece di continuaxealire, nei prossimi anni dovesse scendere?

Il contratto di finanziamento prevede che il rimbmipossa avvenire anche con la vendita dell'imraobil

tal caso limporto massimo dovuto al momento delbdrso sara limitato al solo valore di mercato
dellimmobile. Se quanto dovuto a fronte del finanento dovesse eccedere il valore dell'immobile, g
eredi non saranno quindi tenuti al pagamento detféenza.

Qualora invece non abbiate eredi o questi non gate al rimborso, il finanziamento verra ripianatm la
vendita dell'immobile. Il contratto infatti includen mandato a vendere I'immobile, da parte detlitt
erogante, ma solo trascorsi 12 mesi dalla dataxatenza del finanziamento. In tal caso il ricavddta
vendita dell'immobile verra utilizzato per rimbarsail prestito. La parte del ricavato dalla vendita
dell'immobile che eccede quanto dovuto per il fmamento spetta comunque di diritto ai vostri erefdi
aventi causa.

Quanto potete ottenere con un prestito vitalizio?

L'importo che potete ottenere con un prestito idtaldipende da vari parametri, i pit importanti deal
sono la vostra eta ed il valore di mercato dellstneoabitazione, che verra stimato da un peritpperente.



Piu alta € la vostra eta, maggiore sara la perantlel valore della vostra abitazione che potttmere con
un prestito vitalizio.

L' importo minimo del finanziamento deve essere paralmeno 32.000 Euro, I'importo massimo e pari a
400.000 Euro, derogabili in alcuni casi fino a 0. euro.

Quali sono le finalita di un prestito vitalizio?
Siete liberi di spendere I'importo ottenuto coméet®.
Quali sono le tipologie di abitazione ammissibili ?

Si accolgono richieste di finanziamento gararddeipoteca su quasi tutte le tipologie di immolAlicune
tipologie di abitazione non sono perd ammesse.

Controllate se la tipologia del vostro immobileigahziabile: le principali categorie di immobiliadsse dal
finanziamento sono:

« Immobili con valore inferiore ad Euro 70.000, ras& immobili non residenziali.

- Immobili in zone ad elevato rischio sismico, a meh@onea copertura assicurativa.

- Immobili gravati da vincoli artistici, paesisticiidrogeologici o0 senza concessione edilizia.
« Immobili edificati su zone concesse dai comuniegge 167/1962

- Immobili gravati di ipoteca, fatta salva l'ipotaiicancellazione dell'ipoteca preesistente.

L'immobile deve essere di vostra proprieta, libdadpoteche e ogni altro tipo di vincoli.
E se 'immobile e gia ipotecato?

Perché il prestito possa essere erogato dovreteckame tutte le ipoteche che dovessero gia gravare
sullimmobile. Potrete rimborsare gli eventuali §tit pre — esistenti utilizzando I'importo ricavatdal
prestito vitalizio.

Quanto costa un prestito vitalizio?

Un prestito vitalizio & generalmente meno oneraspetto ad un credito personale ed alle altre fodine
finanziamento disponibili alla famiglia. Un prestititalizio vi offre inoltre due grandi vantaggi:

« Non dovrete effettuare alcun pagamento per captaléeressi fino alla scadenza

« Nel caso I'importo dovuto dai vostri eredi a fromtel prestito dovesse essere superiore al valore
della vostra casa, il contratto prevede modaliglohitano la somma da rimborsare al solo ricavato
della vendita dell'abitazione.

Le principali voci di costo di un prestito vitalizsono: le commissioni di istruttoria, gli intereds spese
amministrative annuali ed i costi per I'assicuraeculla vostra abitazione. A queste voci di castono
aggiunti i costi per la perizia indipendente swibestra abitazione, i costi del notaio e gli onestdli relativi
al contratto.

Non dovrete pero preoccuparvi di pagare nulla,lpetatti i costi relativi al contratto vengono fireati con
il prestito. L'unico costo che dovrete sostenereditettamente € il costo della perizia indipenéestlla
vostra abitazione.

Esempi e testimonianze

Perché scegliere un prestito vitalizio? Come @iz il denaro ottenuto?



Il Signor Emilio ha 84 anni, abita a Roma in undebeasa di proprieta ed e rimasto vedovo 10 amngfio
nipote si € appena sposato e sta cercando caslaroMion i prezzi del mercato immobiliare allellststa
facendo molta fatica. La sua giovane moglie ha @naa lavoro precario e con il suo reddito le banda
lui contattate sono disposte a concedergli in fioesbn piu di 100.000 Euro: troppo poco per comprana
casa con la camera da letto per il bambino cheelsbaro avere tra qualche anno.

Il Signor Marco e la Signora Elena

Il Signor Marco e la Signora Elena hanno rispettigate 76 e 71 anni e vivono nella loro bella casa i
provincia di Milano: la pensione di Marco permelbeo di condurre una vita serena, ma hanno pochi
risparmi e sono preoccupati per il futuro. La Ipensione € aumentata nel tempo molto meno deiipgezz
sono stati lentamente costretti a ridurre il l@odre dei vita. Marco ed Elena non hanno figli bvta unica
parente, la sorella di Elena, &€ gia proprietaribadgropria casa e, con il marito, ha un buon pariio.
Dopo pochi mesi sarebbe stato il loro cinquantesimaversario di nozze: erano anni che non si @esb
una bella vacanza e con parte del ricavato dalifrestalizio si sono concessi un bel viaggio aigia ll
Signor Marco ha poi insistito con la moglie per poare una nuova cucina ed un surgelatore, per oeerd
piu fare la spesa tutti i giorni, ed ha investit&gbi000 euro rimanenti in Titoli di Stato.

La Signora Anna

La Signora Anna ha 73 anni e non si € mai spoktaina bella casa a Firenze, conduce una vitaate
piena di amici. Due anni fa si € ammalata gravemehistata operata ed ha avuto una lunga convaesce
durante la quale ha dovuto essere assistita dinfareniera. Non avendo i mezzi per pagare |'assisedi

cui aveva bisogno, un amico la ha aiutata ad atteor prestito di 20.000 euro dalla banca, che paro
chiesto di accendere una ipoteca sulla sua casa.l€O8ignora Anna é perfettamente guarita, ma per
restituire il prestito deve pagare ogni mese qu@éi euro. Dopo aver pagato la rata per il rimbateb
prestito alla banca le resta ben poco della peasamon puod piu permettersi la vita di un tempo.

Una amica le ha allora suggerito di rimborsaragéistito con il ricavato di un prestito vitalizio.opotutto la
Signora Anna, se si esclude un lontano cugino olesente da anni e che non € nemmeno andato aldrova
guando era convalescente, non ha nessun erede casciark la casa.
Grazie ad un prestito vitalizio, la Signora Annadtienuto 65.000 euro con cui ha rimborsato il tiebhe
aveva con la banca. Ora non deve piu pagare i W@Da mese per rimborsare il debito che avevalaon
banca ed e tornata a fare la vita di sempre.

Il Signor Antonio e la Signora Marcella

Il Signor Antonio e la Signora Marcella hanno 743 anni. Il primo figlio si & laureato a pieni vata
qualche anno ed ha un ottimo impiego con una iraptetazienda all’estero. Il secondogenito, Giord&no
un bravissimo chef in un avviato ristorante. Il gmietario del ristorante € ormai anziano e gli fferto di
rilevare il locale. E’ un ottimo investimento, pkécil ristorante &€ ben avviato. Per poter rilevbristorante,

a Giordano mancano pero 50.000 euro. Ne parlaaakbrpadre spiegandogli di essere sicuro di poter
restituire il prestito nel giro di tre anni al mamss con i profitti del ristorante. Il Signor Antannon dispone
perod di una cifra cosi importante, ma ha sentittapadei prestiti vitalizi.
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